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Problematiek 

Noodkopers = naar schatting 4% van woningeigenaars ofwel 120.000 
gezinnen in Vlaanderen  

In 2013 was naar schatting 37% van de Vlaamse woningen niet in 

orde. Veel woningen vertoonden kleine problemen, maar 13% van de 

woningen had ernstige, structurele gebreken. (Groot woononderzoek)



• Titel van de presentatie3

Socio-economische terugverdieneffecten – winst van goed wonen en kost van niets doen? 

Droogte, overstromingen, 
biodiversiteit, 

voedselvoorziening, 
mensvriendelijk klimaat

Dimensies van 
woonkwaliteit en 

effecten
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Gemiddelde renovatiekost – globaal plaatje? 

Totaal : 137 à 145 mld €

Gemiddeld 52 - 55k€

Hoogst bij de zwakste groepen

De zwakste groepen laten de hoogste renovatiekosten 

optekenen. Vooral voor het eerste inkomensquintiel zijn de 

totale renovatiekosten beduidend hoger dan het globale 

gemiddelde per woningen. Hieruit blijkt nogmaals dat de 

huishoudens met de laagste inkomens op de slechtste 

woningen in het Vlaamse woningpatrimonium zijn 

aangewezen. 
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Noodkopers – noodeigenaars

Vaststelling is dat er een groot aandeel eigenaar bewoners zijn die :

1. Geen – onvoldoende budget hebben om woning te renoveren/verduurzamen

2. Premies van de overheid schieten hun doel voorbij

3. Mensen kunnen het niet op eigen kracht  

>> Oplossing nodig voor deze (meest kwetsbare) gezinnen: 

- zonder aflossingscapaciteit 

- met ontzorging op bouwtechnisch + sociaal vlak! 
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NOODKOOPFONDS – VEKA 
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NOODKOOPFONDS - Voorwaarden? 

NU 9000€ 
(vanaf 2e helft 2024) 
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Noodkoopfonds – piloot “Dampoort knapt op”  => vandaag in Vlaanderen 40 tal lokale besturen

* Zie ook brochure op https://www.saamo.be/tool/dampoort-knapt-op/

Subsidieretentie van 30.000€ + premies
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NOODKOOPFONDS  todo ? 

Naar een Noodkoopfonds aanbod bij alle 300 lokale besturen! 

• Doelgroep 
 = noodkopers/eigenaars =  marktconforme lening zou leiden tot betalingsproblemen

• Noodkoopwoningen
 = structurele problemen op vlak van veiligheid, gezondheid en/of kwaliteit en er 

moeten belangrijke werkzaamheden worden uitgevoerd om de energieprestaties te 
verbeteren, gecombineerd met structurele en bouwfysische ingrepen

• Doel:
 = woningen die voldoen aan de woningkwaliteitsnormen (VCW)
 = energiezuinigere woningen

Geen calls maar permanente oproep!

Gemeente kan starten wanneer zij klaar is!

… maar hoe eraan te beginnen?
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WAT IS ER VANDAAG AL VAN INFORMATIE, 

ARGUMENTATIE EN INSPIRATIE ?

https://www.vvsg.be/kennisitem/vvsg/noodkoopfonds 

✓ INFOGRAPHIC = in enkele zinnen

✓ FAQ : meest voorkomende "ja maar's"

✓ Webinar : praktijkvoorbeelden, 

argumentatie en beleidsinfo

✓ Aanvraagformulier : als (vrijblijvende) 

inspiratie om jullie eigen aanvraag in te 

dienen.

✓ Draaiboek en 15 tal sjablonen

✓ …

START BINNEN EEN 

GEINTEGREERD RENOVATIE VERHAAL!

Als deel van een geïntegreerde renovatie 

aanpak op wijk / grondgebied

Iedereen mee !

https://www.vvsg.be/kennisitem/vvsg/noodkoopfonds
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AMBITIE : uitbreiding Noodkoopfonds XXXXL ? Principe schema 

Inkomensdecielen 

(netto HH inkomen*)

Tekort 

Aflossingscapaciteit 

renovatie = bullet lening 

Beschikbare 

aflossingscapaciteit voor 

e-renovatie = reguliere 

financieringsopties  

50k€ 0k€ 75k€ 

10

0

20

30

50

40

70

60

80

90

100%

1200€

1500€

2000€ (39%)

2500€

>3000€

Nood aan … begeleiding? 

Bouw  

Technisch Sociaal

4.000€0k€ 8.500€25k€ 

NKF

Gedifferentieerde financiering 

(gem 50k€) 

Reguliere opties

+ 

Toenemend % bullet lening in 

totaal bedrag

obv financiële draagkracht 

(*) https://www.statistiekvlaanderen.be/nl/huishoudinkomen
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NOODKOOPFONDS XXXL : Simulatie “gemengde financiering” hefboom voor KWETSBARE helft? 

Jaarlijks rente op uitstaande kapitaal = vergoeding voor kapitaalaflossingsvrij loos krediet (Bullet lening) door 

bankensector =>  uit jaarlijkse begroting(en) te halen (wegens maatschappelijk terugverdieneffect, cf winst van goed 

wonen) 

Kapitaalbuffer/borg door overheid (first loss) : in overeenstemming met (beperkt) risico profiel van deze meest 

KWETSBARE doelgroep. 

Na 15 jaar : rolt het kapitaal & renteloos krediet om naar de hypotheek, die intussen werd afgelost of via 

wederopname (uitgaande van beschikbare aflossingscapaciteit) 
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Koppeling aan activiteiten van energiegemeenschap + aanpakken energiearmoede? 

Technische Assistentie Hub  (TEAH) : ondersteuning gemeenten, OCMW, burgers, KMO’s bij : 

✓ energie produceren uit een installatie;

✓ het zelfverbruik van de energie;

✓ energie opslaan;

✓ de energie verkopen;

✓ energie(efficiëntie) diensten aanbieden of eraan deelnemen;

✓ optreden als dienstverlener van flexibiliteit of deelnemer aan flexibiliteit of aggregatie;

✓ oplaaddiensten voor elektrische voertuigen aanbieden;

✓ energiedelen

https://www.leiedal.be/ehbe



Kris Moonen      

Regisseur energie efficiëntie patrimonium en renovatie 

Netwerk Klimaat, VVSG     

Kris.moonen@vvsg.be

Joris Deleenheer,

Stafmedewerker wonen

VVSG

Joris.deleenheer@vvsg.be
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